Zatacznik nr 11 do metryki biznesowej kredytu hipotecznego

Bank Spétdzielczy w Proszowicach

OGOLNE INFORMACIJE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU HIPOTECZNEGO UKH

1.

Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego informacje;

Bank Spotdzielczy w Proszowicach
ul. Krakowska 53
32-100 Proszowice

Cele, na ktdére kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany na:

Uniwersalny Kredyt Hipoteczny (UKH) zabezpieczony hipotekq przeznaczony jest na: cel
dowolny.

Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia moze
znajdowac sie w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka
mozliwos¢ jest przewidziana:

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

1) weksel wtasny in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg
wekslowg;

2) hipoteka ustanawiana na rzecz Banku na nieruchomosci, stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot zabezpieczenia spfaty kredytu musi
stanowic nieruchomos¢, potoZzona na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci ZU ( dostepnej na
rynku) stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

4) inne prawem dozwolone np. poreczenie wekslowe, kaucja pieniezna, zastaw
rejestrowy, blokada srodkdw pienieznych na rachunku.

4. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny;

Okres kredytowania wynosi : od 1 roku do 15 lat

W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny, w ktorych stosuje sie jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikéw referencyjnych i ich administratoréw, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:
nie dotyczy

Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to
stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potgczenie obu
rodzajow oprocentowania, wraz z krotkg charakterystyka statej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjag o zwigzanych z tym
konsekwencjach dla konsumenta:



Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume stopy
referencyjnej i marzy Banku. Stopq referencyjnq jest stawka WIBOR 3M, ktdrej wysokosc
przyjmuje sie z ostatniego dnia kwartafu poprzedzajgcego kwartaf, w ktérym bedzie ona
obowigzywata. Stopa referencyjna WIBOR 3M ustalana jest na okresy 3-miesieczne. Zmiana
wysokosci stawki WIBOR 3M dla kolejnych okresow nastepuje w pierwszym dniu nowego
kwartatu bedqc statq przez caty kwartat. Marza Banku jest stata w cafym okresie
kredytowania.

Dla obliczania odsetek przyjmuje sie, Ze rok liczy 365 dni a miesigc rzeczywistq liczbe dni.

Aktualna Tabela oprocentowania oraz informacje na temat wskaZznikow referencyjnych
dostepne sq dla Paristwa w placdwkach Banku.

Kredytobiorca zaciggajqgcy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.

Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedq powodowaé zmiany wysokosci raty kredytu
oprocentowanego wedfug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu
decyzji, szczegdlnie dotyczgcych wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca powinien
bra¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krotkotrwate wahania stopy
procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientow o kosztach i ryzykach
zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na
Kredytobiorcy, ktdry pozostanie zwigzany umowgq, zgodnie z ktdrq przez kilka albo
kilkanascie lat bedzie sptacat raty kredytu.

W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny w walucie obcej - wskazanie danej waluty wraz z
informacja o konsekwencjach denominowania lub indeksowania tego kredytu dla
konsumenta oraz ryzyku walutowym zwigzanym z tym kredytem:

nie dotyczy

Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu
kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania:

Wyliczenia reprezentatywne dla kredytu hipotecznego UKH na 30.06 2017 r.: catkowita kwota
kredytu: 200.000 PLN, okres kredytowania: 180 miesiecy;, oprocentowanie kredytu: 6,23% w
skali roku — wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M:
1.73 %) i marzy Banku w wysokosci 4,50 %. Rzeczywista roczna stopa oprocentowania:
6,81%. Pierwsza rata kapitatfowa wyréwnawcza: 1.131 PLN, nastepne raty kapitatowe
miesieczne: 1.111 PLN. Catkowity koszt kredytu 98.197,36 PLN, w tym: suma odsetek w cafym
okresie kredytowania: 94.008,36 PLN, prowizja od udzielonego kredytu: 2 % kwoty kredytu
wynoszgca 4.000 PLN, optata przygotowawcza za rozpatrzenie wniosku 150 PLN, podatek
PCC-1 19,00 PLN, wystawienie zaswiadczenia o wykresleniu hipoteki 20,00 PLN. Catkowita
kwota do zaptaty wynosi: 298.197,36 PLN.

Wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych w catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktore konsument moze poniesé¢ w zwigzku z umowg o kredyt hipoteczny, i
prognozowang maksymalng wysokos¢ tych kosztow;

Nastepujgce koszty nie sq znane kredytodawcy i dlatego nie sq ujete w RRSO:



1) koszt wyceny nieruchomosci — Bank Spotdzielczy w Proszowicach nie jest dostawcq tej
ustugi dodatkowej dla konsumenta;
2) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Banku

Bedq Paristwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki — 200 PLN.
Prosze sie upewnié, ze majg Panstwo swiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztow

zwigzanych z Paristwa kredytem hipotecznym.

10. Poszczegdlne warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez Bank Spétdzielczy w
Proszowicach, w tym liczbe, czestotliwos¢ i wysoko$¢ regularnie sptacanych rat;

Bank umozliwia sptate rat kredytéow w malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych
Raty odsetkowe kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej. Raty kapitatowe sptacane
sq w czestotliwosci miesiecznej lub kwartalnej lub pdtrocznej w terminach okreslonych w

harmonogramie spftat.

Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego z pkt 8 raty malejgce miesieczne wynoszq:

Rata | Kwota kapitatu Kwota odsetek tacznie do zaptaty
w PLN w PLN w PLN

1 1.131,00 1.024,11 2.155,11

2 1.111,00 1.052,26 2.163,26
12 1.111,00 961,43 2.072,43
24 1.111,00 893,16 2.004,16
36 1.111,00 824,89 1.935,89
48 1.111,00 756,63 1.867,63
60 1.111,00 688,36 1.799,36
72 1.111,00 620,09 1.731,09
84 1.111,00 551,83 1.662,83
96 1.111,00 483,56 1.594,56
108 1.111,00 415,29 1.526,29
120 1.111,00 347,02 1.458,02
132 1.111,00 278,76 1.389,76
144 1.111,00 210,49 1.321,49
156 1.111,00 142,22 1.253,22
168 1.111,00 73,96 1.184,96
180 1.111,00 5,69 1.116,69




Wyliczenia na dzieri 30.06.2017 r.

11. Opis warunkéw bezposrednio zwigzanych z przedterminowg sptata kredytu hipotecznego

Majq Parnistwo mozliwosé przedterminowej sptaty tego kredytu hipotecznego w catosci
lub w czesci.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien dokonujgc
wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego, wskazac, czy wczesniejsza sptata skroci okres
sptaty kredytu czy tez zmniejszy wysokosc dotychczasowych rat z zachowaniem okresu sptaty
kredytu. Brak takiego wskazania spowoduje zaliczenie nadptaty na kolejne najblizsze raty
przypadajgce do sptaty zgodnie z obowigzujgcym terminarzem.

Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktorej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.

W przypadku, wczesniejszej sptaty kredytu Bank nie pobiera prowizji.

12. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wigze sie to z kosztami
dla konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada
za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci;

Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajqcej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie zgodnie
Z ponizszymi zatoZzeniami:

1) wycena wartosci nieruchomosci wykonana przez rzeczoznawce wpisanego w dniu
wyceny na liste Centralnego Rejestru Rzeczoznawcow Majgtkowych prowadzong
przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju;

2) wycena musi by¢ nie starsza niz 12 miesiecy.

W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymagac od Whnioskodawcy aktualizacji lub
nowej wyceny nieruchomosci.

Koszt wyceny nie jest znany bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta
Rzeczoznawcy Majgtkowego.

13. Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany nabyé¢, aby uzyskac
kredyt hipoteczny lub uzyska¢ go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych
przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe mogg by¢ nabywane u ustugodawcy innego
niz kredytodawca:
nie dotyczy

14. Ostrzezenie dotyczagce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan zwigzanych z umowag o kredyt hipoteczny:

Bank moze wstrzymacé wyptate kredytu do czasu ztozenia przez Kredytobiorce wyjasnien

dotyczqcych zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub wypowiedzie¢ Umowe

kredytu w przypadku, gdy Kredytobiorca:

1) ztozyt fatszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowigce podstawe udzielenia
kredytu;

2) ztozyt niezgodne z prawdq oswiadczenia, w tym dotyczqce prawnego zabezpieczenia i
bycia stronq umowy innego kredytu;

3) przedstawit nieprawdziwe informacje niezbedne do oceny zdolnosci kredytowej;



15.

16.

4) lub kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych
przez Kredytobiorce oraz inne osoby bedgce dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
wierzytelnosci Banku wynikajgcej z udzielonego kredytu

5) utraty przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej;

6) niesptacenia zadtuzenia oraz nieztozenia wniosku o restrukturyzacje w wyznaczonym
terminie albo odrzucenia wniosku o restrukturyzacje zadtuzenia.

W przypadku:

1) przekroczenia poziomu LTV 80%;

2) obnizenia, o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej
posiadanej przez Bank wyceny lub;

3) braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu;

Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowic¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej
do obnizonej wartosci zabezpieczenia nie pdzZniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania
odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

W  przypadku utraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy Bank moze zobowigzac
Kredytobiorce do ustanowienia zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie
30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia
Umowy kredytu.

Nieprzestrzeganie warunkdw umowy kredytu zabezpieczanego hipotekq niesie dla
Konsumenta konsekwencje finansowe.

Prosze zwrdci¢ uwage na ewentualne skutki rezygnacji w pdZniejszym terminie
z ktdrejkolwiek z ustug dodatkowych:
nie dotyczy.

W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego objetego
wsparciem udzielanym ze srodkéw publicznych - wskazanie warunkéw, kryteriow
i ograniczen oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z otrzymaniem takiego wsparcia:
nie dotyczy.



