BANK SPOLDZIELCZY W PROSZOWICACH

Zatgcznik nr 16 do metryki biznesowej kredytu hipotecznego mieszkaniowego

OGOLNE INFORMACIJE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU HIPOTECZNEGO MIESZKANIOWEGO

1. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujacego informacje;

Bank Spotdzielczy w Proszowicach
ul. Krakowska 53
32-100 Proszowice

2. Cele, na ktore kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany na:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

zakup dziatki budowlanej;
zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;
nabycie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;
nabycie wtasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego (wybudowanego) w
spotdzielni mieszkaniowej;
przeksztatcenie lokatorskiego spdtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub
spoftdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wtasnosci;
wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego;
inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Kredytobiorce sposobem gospodarczym:
a) budowa, dokoriczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykoriczenie domu
jednorodzinnego,
b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego Ilub lokalu
mieszkalnego, z wyjgtkiem biezgcych konserwacji i remontow,
c) zakup dziatki gruntu z rozpoczetq budowgq;
wykoriczenie mieszkania zakupionego na rynku pierwotnym bedgcego elementem
transakcji finansowanej w ramach kredytu mieszkaniowego;
remont mieszkania zakupionego na rynku wtérnym bedgcego elementem transakcji
finansowanej w ramach kredytu;

10) inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Kredytobiorcy przez inwestora zastepczego:

a) budowa, dokoriczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykoriczenie domu
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

b) generalny remont | modernizacia domu jednorodzinnego Iub lokalu
mieszkalnego, z wyjgtkiem biezgcych konserwacji i remontdw;

11) zakup domu, budowe i dokoriczenie budowy domu w ktérym dopuszcza sie

wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uZytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku (inwestycje mieszkaniowe realizowane przez
inwestora zastepczego jak rowniez sposobem gospodarczym przez Kredytobiorce, w
tym rowniez lokali niemieszkalnych lub budynkdow niemieszkalnych funkcjonalnie
zwiqzanych z realizowang inwestycjqg mieszkaniowg). Bank dopuszcza mozliwosé
kredytowania inwestycji mieszkaniowych, takize w przypadku, gdy powierzchnia



niemieszkalna nie stanowi wiecej niz 50% powierzchni catkowitej realizowanej
inwestycji;

12) zakup pomieszczenia przynaleinego, miejsca parkingowego lub garazu bedgcego
elementem transakcji finansowanej w ramach kredytu mieszkaniowego;

3. Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia moze
znajdowac sie w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka
mozliwos¢ jest przewidziana:

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

1) Weksel wtasny in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg
wekslowg;

2) hipoteka ustanawiana na rzecz Banku na nieruchomosci, stanowiqgcej przedmiot
zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu musi
stanowic nieruchomos¢, potoZzona na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci (dostepnej na
rynku) stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

4) cesja wierzytelnosci na rzecz Banku z umowy zobowiqzujgcej do ustanowienia
przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego* w przypadku
kredytowania niezakoriczonej inwestycji, ktdrej rozpoczecie nastqgpito przed 28
kwietnia 2012r.;

5) cesja wierzytelnosci z umowy deweloperskiej (w przypadku kredytowania
niezakoriczonej inwestycji, ktorej rozpoczecie nastgpito po 28 kwietnia 2012r.)

6) cesja z rachunku powierniczego prowadzonego dla inwestycji, co do ktorej
rozpoczecie sprzedazy nastqpito po 28 kwietnia 2012 r.;

7) cesja praw z gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w przypadku, gdy
inwestor zastepczy zapewnit Kredytobiorcy jednq z tych gwarancji;

8) inne prawem dozwolone np. poreczenie wekslowe, kaucja pieniezna, zastaw
rejestrowy, blokada srodkdéw pienieznych na rachunku.

4. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny;
Okres kredytowania wynosi : od 1 roku do 20 lat.

5. W przypadku uméw o kredyt hipoteczny, w ktdrych stosuje sie jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikdéw referencyjnych i ich administratoréw, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:
nie dotyczy

6. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to
stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potgczenie obu
rodzajow oprocentowania, wraz z krotkg charakterystyka statej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjag o zwigzanych z tym
konsekwencjach dla konsumenta:

Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume stopy
referencyjnej i marzy Banku. Stopgq referencyjng jest stawka WIBOR 3M, ktorej wysokosc
przyjmuje sie z ostatniego dnia kwartatu poprzedzajgcego kwartaf, w ktérym bedzie ona
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obowigzywata. Stopa referencyjna WIBOR 3M ustalana jest na okresy 3-miesieczne. Zmiana
wysokosci stawki WIBOR 3M dla kolejnych okresow nastepuje w pierwszym dniu nowego
kwartatu bedgc statq przez caty kwartat. Marza Banku jest stata w cafym okresie
kredytowania.

Aktualna Tabela oprocentowania oraz informacje na temat wskaznikéw referencyjnych
dostepne sq dla Paristwa w placowkach Banku.

Kredytobiorca zaciggajqcy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.

Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedq powodowaé zmiany wysokosci raty kredytu
oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu
decyzji, szczegdlnie dotyczqcych wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca powinien
bra¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krdtkotrwate wahania stopy
procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientow o kosztach i ryzykach
zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na
Kredytobiorcy, pozostanie zwiqzany umowgq, zgodnie z ktorq przez kilka, kilkanascie albo
kilkadziesigt lat bedzie sptacat raty kredytu.

W przypadku uméw o kredyt hipoteczny w walucie obcej — wskazanie danej waluty wraz z
informacja o konsekwencjach denominowania lub indeksowania tego kredytu dla
konsumenta oraz ryzyku walutowym zwigzanym z tym kredytem: nie dotyczy

Reprezentatywny przykiad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu
kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywiste;j
rocznej stopy oprocentowania:

Rzeczywista Roczna Stopa oprocentowania (RRSO) wynosi 5,06 % dla nastepujgcych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 170 000 PLN, okres kredytowania: 240 miesiecy, wktad wtasny: 20%
wartosci nieruchomosci; oprocentowanie kredytu: 4,73 % w skali roku — wyliczone jako suma
aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 1.73 %) i marZy Banku w
wysokosci 3,00%. Pierwsza rata kapitatowa wyrdwnawcza: 788,00 PLN nastepne réwne raty
kapitatowe miesieczne: 708,00 PLN. Catkowity koszt kredytu 83.491,79 PLN, w tym: suma
odsetek w cafym okresie kredytowania: 80.752,79 PLN, prowizja nie kredytowana od
udzielonego kredytu: 1,50 % kwoty udzielonego kredytu wynoszgca 2.550,00 PLN, optata za
rozpatrzenie wniosku 150,00 PLN, podatek PCC-1 19,00 PLN, wystawienie zaswiadczenia o
wykresleniu hipoteki 20,00 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia kosztu
wyceny nieruchomosci, gdyZz nie jest dostawcqg tej ustugi dodatkowej dla konsumenta.
Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 253.491,79 PLN.

Wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych w catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktore konsument moze ponies¢ w zwigzku z umowg o kredyt hipoteczny, i
prognozowang maksymalng wysokos¢ tych kosztow;

Nastepujgce koszty nie sq znane kredytodawcy i dlatego nie sq ujete w RRSO:
1) koszt wyceny nieruchomosci — Bank Spoétdzielczy w Proszowicach nie jest dostawcq tej
ustugi dodatkowej dla konsumenta;
2) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Banku.

Bedq Paristwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki.
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Prosze sie upewnié, ze majg Panstwo sSwiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztow
zwigzanych z Paristwa kredytem hipotecznym.

10. Poszczegdlne warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez Bank Spétdzielczy w
Proszowicach, w tym liczbe, czestotliwos¢ i wysokos¢ regularnie sptacanych rat;

Bank umo:zliwia sptate rat kredytow w malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych.
Raty odsetkowe kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej. Raty kapitatowe sptacane

sq w czestotliwosci miesiecznej lub kwartalnej lub pdétfrocznej w terminach okreslonych w
harmonogramie spftat.

Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego z pkt 8 raty malejgce miesieczne wynoszq:

Rata |Kwota kapitatu Kwota odsetek tacznie do zaptaty
w PLN w PLN w PLN

1 788,00 660,90 1.448,90

2 708,00 679,77 1.387,77
12 708,00 630,32 1.338,32
24 708,00 597,29 1.305,29
36 708,00 564,26 1.272,26
48 708,00 531,23 1.239,23
60 708,00 498,20 1.206,20
72 708,00 465,17 1.173,17
84 708,00 432,14 1.140,14
96 708,00 399,11 1.107,11
108 708,00 366,08 1.074,08
120 708,00 333,05 1.041,05
132 708,00 300,02 1.008,02
144 708,00 266,99 974,99
156 708,00 233,96 941,96
168 708,00 200,93 908,93
180 708,00 167,90 875,90
192 708,00 134,87 842,87
204 708,00 101,84 809,84
216 708,00 68,81 776,81
228 708,00 35,78 743,78
240 708,00 2,75 710,75




Wyliczenia na dzieri 30.06.2017 r.

11. Opis warunkow bezposrednio zwigzanych z przedterminowg sptata kredytu hipotecznego

Majq Parnistwo mozliwosé przedterminowej sptaty tego kredytu hipotecznego w catosci
lub w czesci.

W przypadku, wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien dokonujgc
wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego wskazaé, czy wczesniejsza sptata skroci okres
sptaty kredytu czy tez zmniejszy wysokosc¢ rat kredytu z zachowaniem okresu spfaty kredytu.
Brak takiego wskazania spowoduje zaliczenie nadptfaty na kolejne najblizsze raty
przypadajgce do sptaty zgodnie z obowigzujgcym terminarzem.

Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktdrej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.

W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu Bank nie pobiera prowizji.

12. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wigze sie to z kosztami

dla konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada
za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci;

Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajqcej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie zgodnie
Z ponizszymi zatozeniami:
1) wycena wartosci nieruchomosci musi by¢ wykonana przez rzeczoznawce wpisanego
w dniu wyceny na liste Centralnego Rejestru Rzeczoznawcdéw Majgtkowych
prowadzonq przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju
2) wycena musi by¢ aktualna tj. nie starsza niz 12 miesiecy.

W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymagac od Wnioskodawcy aktualizacji lub nowej
wyceny nieruchomosci.

3) Woycena nie jest konieczna w przypadku:

a) nabywania nieruchomosci budowanej przez inwestora zastepczego (rynek
pierwotny) — pod warunkiem zawarcia w umowie pomiedzy Whnioskodawcg
a tymze inwestorem doktadnego opisu kredytowanej nieruchomosci oraz
dofgczenia harmonogramu wptat z tytutu tej umowy; (dotyczy rdowniez celu
dodatkowego na wykoriczenie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na
rynku pierwotnym);

b) nabywania lokalu mieszkalnego od gminy, gdzie wszelkie informacje zawarte
sq w dokumencie potwierdzajgcym prawo do nabycia lokalu przez Wnijoskodawce
gdy wartos¢ kredytu nie przekracza 250 000 PLN;

c) kredytu mieszkaniowego w wysokosci do 100.000 PLN;

d) kredytu przeznaczonego na remont w wysokosci do 100 000 PLN, kiedy zakres
prac nie wymaga zezwoleri organéw administracyjnych i zmiany projektu.

Koszt wyceny nie jest znany bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta
Rzeczoznawcy Majatkowego.

13. Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany nabyé¢, aby uzyskac

kredyt hipoteczny lub uzyska¢ go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych
przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe mogg by¢ nabywane u ustugodawcy innego
niz kredytodawca:

Nie dotyczy. Kredyt mieszkaniowy jest oferowany w Banku Spétdzielczym w Proszowicach
bez ustug dodatkowych.



14. Ostrzezenie dotyczagce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan zwigzanych z umowa o kredyt hipoteczny:

W przypadku:
1) nieprzedstawienia dokumentow (faktur lub rachunkéw) uzasadniajgcych
prawidfowos¢ wykorzystania dotychczas uruchomionych srodkow kredytu lub
wykorzystania kredytu niezgodnie z przeznaczeniem;

2) przedstawienia nieprawdziwych informacji niezbednych do oceny zdolnosci
kredytowej Kredytobiorcy;

3) niesptacenia w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezqcej petnej raty
odsetkowej;

4) niedopetnienia przez Kredytobiorce zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu
dotyczqcych ustanowienia prawnych form sptaty kredytu hipotecznego;

5) niedopetniania przez Kredytobiorce zobowigzan do terminowego realizowania

postanowiern Umowy kredytu oraz posiadania waznych polis z tytutu
ubezpieczenia nieruchomosci lub ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy,
stanowigcych zabezpieczenie kredytu;
Bank moze wstrzymaé wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych
obowigzkow.

Bank moze wstrzymac wypftaty kolejnych transz kredytu do czasu ztozenia przez Kredytobiorce

wyjasnieri dotyczqcych zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub

wypowiedzie¢ Umowe kredytu w przypadku, gdy Kredytobiorca:

1) ztozyt fatszywe dokumenty lub podaf nieprawdziwe dane stanowigce podstawe udzielenia
kredytu;

2) ztozyt niezgodne z prawdg oswiadczenia, w tym dotyczqce prawnego zabezpieczenia i
bycia stronq umowy innego kredytu; lub

3) kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych przez
Kredytobiorce oraz inne osoby bedgce dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
wierzytelnosci Banku wynikajqcej z udzielonego kredytu;

4) niesptacenia zadtuzenia oraz nieztozenia wniosku o restrukturyzacje w wyznaczonym
terminie albo odrzucenia wniosku o restrukturyzacje zadtuzenia.

W przypadku:

1) przekroczenia poziomu LTV 80%;

2) obnizenia, o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowiqcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej
posiadanej przez Bank wyceny lub;

3) braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu

Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowic¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej
do obniZonej wartosci zabezpieczenia nie pdZniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania
odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

W  przypadku utraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy Bank moZze zobowiqzaé
Kredytobiorce do ustanowienia zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie
30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia
Umowy kredytu.

Nieprzestrzeganie warunkéw umowy kredytu zabezpieczanego hipotekg niesie dla
Konsumenta konsekwencje finansowe.



15. Prosze zwrdci¢ uwage na ewentualne skutki rezygnacji w podzZniejszym terminie
z ktorejkolwiek z ustug dodatkowych:
nie dotyczy.

16. W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu hipotecznego objetego
wsparciem udzielanym ze s$rodkéw publicznych - wskazanie warunkow, kryteriow
i ograniczen oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych z otrzymaniem takiego wsparcia:
nie dotyczy.



